LPHI LIVING

HEILWIGSTR. 12



lhr neues Zuhause:
Individuelle Wohnkonzepte.
Herausragende Lage.
Okologisch wegweisend.

Neubauprojekte sind bei der Avenida Wohnbau GmbH
das Ergebnis unserer konzeptionellen Ideen, unserer
Philosophie und deren Umsetzung an herausragenden
Wohnstandorten. Bei uns heilen Wohnbauprojekte
deshalb ,individuelle Wohnkonzepte®”.

Entdecken Sie
das Effizienzhaus 55

Ihr Traum vom energieeffizienten Zuhause wird Realitat.
Mit nur 55 % des ublichen Energiebedarfs und be-

merkenswerten 45 % weniger Warmeverlust setzen
wir neue MaRstabe. GenieRen Sie optimalsten Warme-
schutz, sparen Sie Kosten und schonen Sie die Umwelt.
Erleben Sie h6chsten Wohnkomfort durch optimale
Dammung, kontrollierte Liftung und ein behagliches
Raumklima. Willkommen in Ihrer griinen Oase.

Die Umsetzung der Wohnkonzepte erfolgt immer in handwerk-
licher Massivbauweise und nie als Massenprodukt, denn nur
so lassen sich Individualitat, Vielfalt und Einmaligkeit in eine
Uberzeugende Gesamtleistung Uberfuhren. Dabei stehen wir
seit jeher unseren Kunden wie auch unseren Partnern stets
vertrauensvoll zur Seite und beraten sie entsprechend unserer
ethischen Grundwerte.
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Willkommen daheim

Sich auf Zuhause freuen, das gute Gefuhl endlich angekommen zu sein, die eigenen
Raume genielRen, daheim Warme, Geborgenheit und Erholung finden. Wir kennen

die Wunsche und Traume unserer Kunden und stellen diese stets in den Mittelpunkt.
So entwickeln wir fur Sie voller Begeisterung und Leidenschaft einmalige, nachhaltige,
wertstabile Traumhauser auf den schdnsten Grundstucken mit den perfektesten Lagen.

Unser Team unterstutzt Sie voller Tatkraft vom
Erwerb Ihres voll erschlossenen Grundstucks,

bis hin zu den vorbereitenden Planungen und
berat Sie umfassend bei der Grundrissgestaltung
oder der Ausstattung.

Den seperaten Werkvertrag fur den Bau schlieRRen
Sie mit einem unabhangigen Baunternehmen beim
Notar ab. Im Rahmen der technischen Gegeben-
heiten und des rechtlich Zulassigen kénnen Sie
naturlich Ihre individuellen Winsche in die Planung
einflieBen zu lassen. So gestalten und verwirklichen
Sie lhr personliches Traumhaus genau nach lhren
eigenen Vorstellungen. Willkommen daheim!

»Ein eigenes Haus
bietet nicht nur mehr Platz
sondern auch mehr Raum fur
Ihre personlichen Freiheiten.”
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Wohnen und leben
im schonen Munchen

Grol3zugige Grunflachen, die zauberhafte Altstadt, zahlreiche Freizeitangebote, eine
vielfaltige Kulturlandschaft und die hohe Wirtschaftskraft - nicht umsonst ist Mtnchen
eine der beliebtesten und attraktivsten Stadte weltweit. In der Landeshauptstadt
Bayerns verbinden sich Tradition und Moderne in ansprechendster Weise.

Erstmals wurde die Stadt als ,Munichen” im Jahr
1158 erwahnt. 1806 wurde Munchen schliel3lich
zur Hauptstadt des Kénigreiches Bayern. Heute ist
Munchen mit rund 1,5 Millionen Einwohnern zur
drittgrofRten Gemeinde Deutschlands gewachsen.

In der lebenswerten Isar-Metropole schlagt der
Puls der Zeit. Die Stadt lockt mit allem, wonach das
Herz schlagt: ein duRerst breites Freizeitangebot,

angesagte Szeneviertel, unzahlige Shoppingmog-
lichkeiten, Kultur in allen Facetten, historische
Sehenswurdigkeiten, der Viktualienmarkt, der
traumhafte Englische Garten oder das berihmte
Oktoberfest. Dazu noch das griine Umland mit
seinen Seen, welches sich sanft higelig bis hin
zu den schnell erreichbaren Alpen zieht.

Gesteigert wird die Attraktivitat der Stadt noch
durch die breite und ausgewogene Wirtschafts-
und Branchenstruktur und den damit verbunde-
nen Moglichkeiten. Hier 1aRt sich’s leben!




Munchen-Trudering -
Wohnen im Grunen und doch zentral!

Dieser noble dstliche Stadtteil von MUnchen wird Uberwiegend von Wohnbauten

mit groBen, Uppig grunen Garten gepragt. Besonders hervorzuheben ist die Nahe

zum Truderinger Wald - eine der grofRten zusammenhangenden Waldflachen im
Muanchner Stadtgebiet. Aber auch kulturell ist mit dem Kulturzentrum Trudering
einiges geboten. Inmitten dieser dul3erst seltenen Kombination aus naturverbundenem
Wohnen im Grunen mit hochstem Freizeitwert bei gleichzeitig stadtnaher Lage ruht

die Heilwigstral3e. Eine absolute Premiumlage die Wohntraume wahr werden lasst!

Verkehrsanbindung Mit dem Auto
Trudering bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung  Einkaufen 4 Min
und lasst in diesem Punkt keine Winsche offen. Riem-Arcaden 8 Min
Der zentrale Umsteigeknoten fur den 6ffentlichen Hausarztpraxis 4 Min
Nahverkehr ist der S- und U-Bahnhof Trudering. Apotheke 3 Min
Von hier geht es schnell und unkompliziert in die Bank 3 Min
Innenstadt oder ins regionale Umland. Auch ver-
schiedene Autobahnen sind schnell zu erreichen. Mit dem Fahrrad
Fur Bildung, Kinderbetreuung S-Bahnhof Miinchen-Trudering 4 Min
und Sport ist gesorgt Kindergarten 3 Min
Grundschule 5 Min
Es befinden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen Mittelschule 3 Min
angefangen von Grundschulen, Mittelschule oder Gymnasium 3 Min
Realschule bis hin zum Truderinger Gymnasium TSV Trudering e.V. 4 Min
in unmittelbarer Nahe. Ebenso findet man beste BUGA-See 10 Min
Moglichkeiten fur die Kinderbetreuung sowie
Sportvereine in der naheren Umgebung. Zu FuBB
Fir den taglichen Bedarf Bushaltestelle 2 Min
Kinderspielplatz 11 Min
Trudering verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur Backerei 7 Min
fur die alltaglichen Besorgungen. Neben zahlreichen Eiscafé 10 Min
Lebensmittelgeschaften gibt es Banken, Apotheken,  Truderinger Wald 15 Min

Arztehduser und mehr. Ebenso laden die Riem-
Arcaden mit ihren vielen verschiedenen Geschaften
zum ausgiebigen Ladenbummel ein.
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Zwei wunderschone Dreispanner Dachgeschoss Untergeschoss
in Se Itener Tra u m Iage In allen Dachgeschossen der sechs Traumhdauser Das Untergeschoss bietet in den Eckhausern 1, 3,

liegen ein weiteres Kinderzimmer sowie ein Gaste- 4 und 6 einen gerdumigen Hobbyraum mit Licht-

zimmer. Dieses Zimmer ware mit entsprechender graben - ideal fur individuelle Entfaltungsmaéglich-
Diese sechs wunderschénen Reihenhauser in seltener Traumlage inmitten der gehobenen technischer Vorbereitung naturlich auch ideal keiten oder ebenfalls nutzbar als Homeoffice mit
Gartenstadt Trudering bieten hochsten Wohnkomfort in familienfreundlicher Atmosphare. zum e.,ntSPannt?n Arbe'ter,],'m HomGOff'.ce nUtZk_)ar' angeneh”.]em Amb'ente und der_ notigen R_Uhe

] ] . ) ] ) L o Und fir eine grolRere Familie bietet es die vorteil- zum Arbeiten. Ein Abstellraum bietet praktische

Die Architektur, das zeitlose Design, durchdachte Details, die M&glichkeit individueller hafte Moglichkeit ein schones, drittes Kinderzimmer  Stauflache. Und zum Abstellen der PKW's steht
Planung sowie die feinste Wahl topmoderner Ausstattung im Innenausbau geben rundum einzurichten. Ein zweites Bad mit Dusche und WC fir Haus 1 und 2 eine Doppelparkgarage sowie
ein perfektes Gefuhl. Ebenso unser absoluter Anspruch an Qualitat und Leistung, wie rundet schlieRlich den tollen Wohnkomfort in diesem  fiir die Huser 3, 4, 5 und 6 jeweils eine eigene,
auch unsere Zusammenarbeit ausschlielich mit den namenhaftesten Markenherstellern. Wohngeschoss endgultig ab. begriinte Garage bereit.
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Erdgeschoss Obergeschoss Auf einen Blick:

Bei den offen anmutenden Erdgeschossen flie3en In allen Hausern befindet sich im Obergeschoss ein - Wohnen im ruhigen und exklusiven Trudering - Naturlicher Lichteinfall durch bodentiefe Fenster
der Wohn- und Essbereich mit der darin integrierten geraumiges Schlafzimmer und ein Kinderzimmer. - Sonnige, ruhige Lage - Grof3zligige, sonnige Terrassen und Garten
Klche, die sonnige Terrasse und der angrenzende Zwischen den beiden Zimmern liegt jeweils ein grol3- - hoher Freizeit- und Erholungswert trifft - Massive Ziegelbauweise nach Energiestandard
Garten harmonisch ineinander. GroRflachige und zUgig ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne auf eine familienfreundliche Infrastruktur - Energieeffiziente Warmeversorgung

bodentiefe Fenster tauchen die Raume in wohl- und Dusche. Die Bader in den Hausern 1, 3, 4 und - Praktische Nahe zur Innenstadt - Energiesparende FuBbodenheizung

tuendes, naturliches Licht und schaffen so eine 5 haben zudem ein Fenster, welches den Raum - Zeitlose Architektur mit durchdachten Details - Individuelle Planung im Innenausbau méglich
Atmosphare zum Wohlfuhlen. angenehm mit Tageslicht durchflutet. - Offene Wohn- und Essbereiche - Ausstattungswahl nach Wunsch
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Der Effizienzhaus-Stufe 55 Standard:
Ein Schritt in die Zukunft des Wohnens

Das Effizienzhaus definiert ein neues Energielevel fur Wohngebaude, basierend auf
Energiebedarf und Warmedammung. Ein Effizienzhaus 55 verbraucht lediglich 55 %

der Energie eines herkdmmlichen Referenzgebaudes und minimiert Warmeverlust auf 45 %.
Das Ergebnis ist ein bemerkenswerter Warmeschutz auf héchstem Niveau.

Vorteile eines Effizienzhauses 55:

Ihr Komfort, lhre Umwelt, Ihre Einsparungen

Ein Effizienzhaus 55 bietet vielfaltige Vorzige. Redu-
zierte Energiekosten durch signifikante Ersparnisse,
zugleich verringert es CO2-AusstolR fur umwelt-
freundliches Leben. GenieRen Sie erhdhten Wohn-
komfort dank ausgezeichneter Warmedammung,
kontrollierter Liftung und angenehmem Raumklima.

Der Weg zum Effizienzhaus 55:

Ihr Haus, lhr Stil, Ihr Beitrag

Die Reise zum Effizienzhaus 55 erfordert einige
Malnahmen. Denken Sie an erstklassige Warme-
dammung, effiziente Fenster, kontrollierte Luf-

tung mit Warmerutckgewinnung sowie moderne
Heiztechnik. Erneuerbare Energien wie Solar oder
Photovoltaik spielen dabei eine Schlusselrolle.

Finanzielle Unterstiutzung
far Ihr Effizienzhaus 55:
Ilhr Projekt, Ihr Erfolg,

lhr Gewinn

Die KfW bietet attraktive Kredite

und Zuschusse fur den Bau oder

die Modernisierung von Effizienzhausern.
Dieses Angebot erleichtert die Entscheidung
fur Energieeffizienz und schafft Anreize

fir nachhaltige Gebaude.

Zertifizierung und Richtlinien: lhr Ziel,

Ihre Anerkennung, Ihr KfW-Effizienzhaus 55
Die KfW-Effizienzhaus-Standards definieren klare
Anforderungen fur die Zertifizierung. Erfullen Sie
diese, um von Férderungen zu profitieren und ein
anerkanntes Effizienzhaus 55 zu besitzen.

Investition und Nutzen: lhr Budget,

lhre Zukunft, Ihr Werterhalt

Ein Effizienzhaus 55 mag anfangs etwas mehr
kosten, doch die langfristigen Energieeinsparungen
gleichen dies aus. Die finanzielle Unterstutzung der
KfW mindert die Investition und hilft Ihnen, einen
nachhaltigen Wohnstil zu verwirklichen. Bedenken
Sie dabei, dass der Wert eines Effizienzhauses 55
zukunftig Uber dem herkémmlicher Hauser liegt,
was den Wiederverkaufswert steigert.

Individuell, hochwertig
und stilvoll.

Eine Top-Qualitat und zeitloses Design zeichnet die technisch topmoderne
Ausstattung unserer Wohnbauprojekte aus. Gemal3 unseres absoluten Anspruchs
an Qualitat und Leistung arbeiten wir ausschlie8lich mit namenhaften

Markenherstellern zusammen.

Nachhaltiges Bauen

Durch solide Bauweise und zeitgemal3e Technik
erfullen unsere Hauser stets die neuesten
Anforderungen an energieeffzientes Bauen.
Das schutzt die Umwelt und senkt gleichzeitig
Ihre laufenden Kosten.

Haustechnik
Eine Top-Qualitat und zeitloses Design zeichnet

die technisch hochmoderne Ausstattung unserer

Wohnbauprojekte aus.

FuBbéden

Feinste, in allen Wohnraumen verlegte Parkett-
bdden in vielen Formen, Farben und Holzarten
kreieren eine lebendige und wohlige Atmosphare.
Und als nachwachsender Rohstoff hat Holz eine
sehr gute Okobilanz.

Bad und WC

Wir fertigen perfekt verarbeitete Bader mit hochwer-
tigen Sanitarausstattungen und Armaturen von Mar-
kenherstellern wie Villeroy&Boch oder hansgrohe.
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Untergeschoss Erdgeschoss
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Haus 1

Haus 1

Untergeschoss
Wohnflache UG gesamt 18,47 m?

Erdgeschoss
Wohnflache EG gesamt 49,39 m?

UG Nutzflache Wohnflache
Hobby 15,18 m2 15,18 m2
Abstellen 7,08 m2

EG Nutzflache Wohnflache
Wohnen/Essen 27,34 m2 27,34 m?
Kuche 7,80 m? 7,80 m?
WC 1,92 m2 1,92 m2
Diele 4,69 m2 4,69 m2
Terrasse 15,28 m? 7,64 m?
Gesamt 57,03 m? 49,39 m?

Haustechnik 12,80 m2
Flur 6,57 m2
Gesamt 41,63 m?

Abstellen

ARA

HE4

Wohnen / Essen

[ —

@ LS = Lichtschacht * = Kiihlschrank M 1:100

@ LS = Lichtschacht SP = Speicher WP = Warmepumpe WM =Waschmaschine SW =Sonderwunsch M 1:100




Obergeschoss

Schlafen

@ M 1:100
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Haus 1

Obergeschoss
Wohnflache OG gesamt 40,85 m?

0oG Nutzflache Wohnflache

Schlafen 16,21 m2 16,21 m2

Kind 1 13,55 m? 13,55 m?
Bad 7,15 m? 7,15 m?

Flur 3,94 m2 3,94 m2
Gesamt 40,85 m? 40,85 m?

Dachgeschoss

@ DFF = Dachflachenfenster SW = Sonderwunsch

M 1:100
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Haus 1

Dachgeschoss
Wohnflache DG gesamt 33,27 m?

DG Nutzflache Wohnflache
Studio 37,93 m2 32,25 m?
Flur 1,02 m? 1,02 m?
Gesamt 38,95 m? 33,27 m?

Wohnflache Haus 1 gesamt 141,98 m?




Untergeschoss Erdgeschoss
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Haus 2

Haus 2

Untergeschoss o Erdgeschoss
Nutzfliche UG gesamt 41,50 m? :Vﬂrdach | Wohnflache EG gesamt 46,74 m?
LS ||| LS
UG Nutzflache Wohnflache EG Nutzflache Wohnflache
Hobby 15,14 m2 Wohnen/Essen 26,60 m2 26,60 m2
Abstellen 7,03 m2 Kiche 7,53 m2 7,53 m2
Haustechnik 12,76 m2 Kiiche wc G wC 1,92 m2 1,92 m2

Flur 6,57 m2

Diele 4,69 m2 4,69 m2
Terrasse 12,00 m2 6,00 m?

Gesamt 52,74 m2 46,74 m?

Gesamt 41,50 m?2

Abstellen
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Wohnen / Essen
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@ LS = Lichtschacht * = Kiihlschrank M 1:100
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Obergeschoss

Dachgeschoss
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HEILWIGSTRASSE 12

PHI LIVING

HEILWIGSTRASSE 12

Haus 2 Haus 2

Obergeschoss
Wohnflache OG gesamt 40,19 m?

Dachgeschoss
Wohnflache DG gesamt 32,66 m?

oG Nutzflache Wohnflache
Schlafen 15,93 m2 15,93 m2
Kind 1 13,32 m? 13,32 m?
Bad 7,00 m2 7,00 m2

DG Nutzflache Wohnflache
Studio 38,20 m2 31,64 m2
Flur 1,02 m? 1,02 m?
Gesamt 39,22 m? 32,66 m?2

2,00m

Flur 3,94 m2 3,94 m2
Gesamt 40,19 m2 40,19 m2

Wohnflache Haus 2 gesamt 119,59 m?

Schlafen

@ M 1:100 @ DFF = Dachflachenfenster SW = Sonderwunsch M 1:100
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Haustechnik

Untergeschoss

Aus?#sb. —

Abstellen

@ LS = Lichtschacht SP = Speicher WP = Warmepumpe WM =Waschmaschine SW =Sonderwunsch M 1:100
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Haus 3

Untergeschoss
Wohnflache UG gesamt 18,47 m?

UG Nutzflache Wohnflache

Hobby 15,18 m2 15,18 m2
Abstellen 7,08 m?
Haustechnik 12,80 m?
Flur 6,57 m2
Gesamt 41,63 m?

Erdgeschoss

fitfd

=1l

Wohnen / Essen

 —

@ LS = Lichtschacht * = Kiihlschrank

M 1:100
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Haus 3

Erdgeschoss
Wohnflache EG gesamt 47,75 m?

EG Nutzflache Wohnflache
Wohnen/Essen 27,34 m2 27,34 m?
Kuche 7,80 m? 7,80 m?
WC 1,92 m2 1,92 m2

Diele 4,69 m2 4,69 m2
Terrasse 12,00 m2 6,00 m?
Gesamt 53,75 m? 47,75 m?




Obergeschoss

Vordach

Schlafen
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Haus 3

Obergeschoss
Wohnflache OG gesamt 40,85 m?

oG Nutzflache Wohnflache
Schlafen 16,21 m2 16,21 m2
Kind 1 13,55 m? 13,55 m?
Bad 7,15 m2 7,15 m?
Flur 3,94 m2 3,94 m2
Gesamt 40,85 m? 40,85 m?

Dachgeschoss

@ DFF = Dachflachenfenster SW = Sonderwunsch

M 1:100
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Haus 3

Dachgeschoss
Wohnflache DG gesamt 33,27 m?

DG Nutzflache Wohnflache
Studio 37,93 m2 32,25 m?
Flur 1,02 m? 1,02 m?
Gesamt 38,95 m? 33,27 m?

Wohnflache Haus 3 gesamt 140,34 m?




Untergeschoss Erdgeschoss
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Haus 4 Haus 4

Untergeschoss
Wohnflache UG gesamt 20,86 m?

Erdgeschoss

l Wohnflache EG gesamt 51,75 m?

UG Nutzflache Wohnflache EG Nutzflache Wohnflache

Wohnen/Essen 29,21 m2 29,21 m2
Kiche 8,29 m2 8,29 m2
wC 1,92 m2 1,92 m2

Hobby 17,57 m2 17,57 m2
Abstellen 7,08 m2
Haustechnik 12,80 m2

Haustechnik

Ausalvssh.

L]

Flur 6,57 m2 Diele 4,69 m2 4,69 m2

Terrasse 15,28 m?2 7,64 m2

Gesamt 44,02 m?
Gesamt 59,39 m2 51,75 m?

Abstellen

i

Wohnen / Essen
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@ LS = Lichtschacht * = Kiihlschrank M 1:100
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Obergeschoss

PHI LIVING

HEILWIGSTRASSE 12

Haus 4

Dachgeschoss

gl El| EI
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Haus 4

Obergeschoss | | | Dachgeschoss

| Wohnflache DG gesamt 26,93 m?

Wohnflache OG gesamt 43,27 m?
0G Nutzflaiche Wohnflache -| |I—:= ) ) R e T—: - DG Nutzflache Wohnflache
Schlafen 18,63 m2 18,63 m? — i Studio 37,76 m2 2591 m2
1.00m
Kind 1 13,55 m2 13,55 m2 \_gﬁ:] T Flur 1,02 m? 1,02 m?
1,50 m —_————
Bad 7,15 m2 7,15 m2 i) I 5 | I Gesamt 38,78 m2 26,93 m2
N } 2,00m -
Flur 3,94 m2 3,94 m2 —
CEsgIt Gerylus | EERNE Wohnflache Haus 4 gesamt 142,81 m?
>
i
N Flur
N
Schlafen — 200m
| _1.50m
| _1.00m

M 1:100

o o o
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@ DFF = Dachflachenfenster SW = Sonderwunsch
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Untergeschoss Erdgeschoss
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Haus 5

Haus 5

Untergeschoss
Nutzflache UG gesamt 40,36 m?

Erdgeschoss

I—v?m_ac_h__l Wohnfléche EG gesamt 45,52 m?2

UG Nutzflache Wohnflache EG Nutzflache Wohnflache
Hobby 16,19 m2

Abstellen 5,89 m2

Wohnen/Essen 26,16 m2 26,16 m2

Kiche 6,75 m2 6,75 m?2

Haustechnik

'usb. :
L]

Haustechnik 11,79 m2 WC 1,92 m? 1,92 m?

Flur 6,49 m2
Gesamt 40,36 m?

Diele 4,69 m2 4,69 m2
Terrasse 12,00 m2 6,00 m?
Gesamt 51,52 m2 45,52 m?

Abstellen

aAA

S 1=l

Wohnen / Essen
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@ LS = Lichtschacht * = Kiihlschrank M 1:100

@ LS = Lichtschacht SP = Speicher WP = Warmepumpe WM =Waschmaschine SW =Sonderwunsch M 1:100




Obergeschoss

| Schlafen

@ M 1:100
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Haus 5

Obergeschoss
Wohnflache OG gesamt 38,95 m?2

oG Nutzflache Wohnflache
Schlafen 16,09 m2 16,09 m2
Kind 1 12,25 m? 12,25 m?
Bad 6,73 m?2 6,73 m2
Flur 3,88 m2 3,88 m2
Gesamt 38,95 m? 38,95 m?

Dachgeschoss

2,00m

@ DFF = Dachflachenfenster SW = Sonderwunsch

M 1:100
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Haus 5

Dachgeschoss
Wohnflache DG gesamt 31,97 m?

DG Nutzflache Wohnflache
Studio 36,24 m?2 30,95m?2
Flur 1,02 m? 1,02 m?
Gesamt 37,26 m? 31,97 m?2

Wohnflache Haus 5 gesamt 116,44 m?




Untergeschoss Erdgeschoss
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Haus 6

Haus 6

Untergeschoss Erdgeschoss
Wohnflache UG gesamt 20,86 m? rVEE;t_h ui Wohnflache EG gesamt 51,82 m?
Ls||| il Ls
uG Nutzflache Wohnflache EG Nutzflache Wohnflache
Hobby 17,57 m2 17,57 m2 Wohnen/Essen 29,28 m2 29,28 m?
Abstellen 7,08 m? Kuche 8,29 m? 8,29 m?
Haustechnik 12,80 m2 Kiiche WCcC B WC 1,92 m2 1,92 m2

Flur 6,57 m2
Gesamt 44,02 m?

Diele 4,69 m2 4,69 m2

Terrasse 15,28 m?2 7,64 m2

Gesamt 59,46 m2 51,82 m2

Abstellen

ISi=i=)

=HH-
Wohnen / Essen
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@ LS = Lichtschacht * = Kiihlschrank M 1:100

@ LS = Lichtschacht SP = Speicher WP = Warmepumpe WM =Waschmaschine SW =Sonderwunsch M 1:100




Obergeschoss Dachgeschoss
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Haus 6 Haus 6

Obergeschoss Dachgeschoss
Vordach Wohnflache OG gesamt 43,27 m? Wohnflache DG gesamt 26,93 m?
- P H oG Nutzflache Wohnflache DG Nutzflache Wohnflache
= - = - ==
\/ Schlafen 18,63 m2 18,63 m2 i Studio 37,76 m2 25,91 m2
L00m
Kind 1 13,55 m? 13,55 m? ;u_ T Flur 1,02 m? 1,02 m?
AU m
Bad 7,15 m2 7,15 m2 - Gesamt 38,78 m2 26,93 m2
2,00m B ——
Flur 3,94 m2 3,94 m2 T T
2 2 .
CEsgIt Gerylue EERT/l Wohnfliche Haus 6 gesamt 142,88 m?
-
L= Studio
|i'
I T
Nl
||I I||
|i_: :_iu
Schlafen [ |
Eul — o=
Lsom i
om || ]
\(7. s I |l||l _.-:'I‘. : Pl _.g.l
a0 EL

@ M 1:100 @ DFF = Dachflachenfenster SW = Sonderwunsch M 1:100




Zwei individuelle Dreispanner

lhr Grundstiick

- Ruhige Premiumlage in der wunderschonen Gartenstadt Munchen-Trudering
- Sonnige und groRzlugige Garten

- Die Nahe zum groRen Truderinger Wald ladt zu ausgiebigen Spaziergangen ein
- Hoher Erholungswert und vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung

- Gute offentliche Anbindung durch S-Bahn, U-Bahn, Bus

- Autobahnen ins Umland oder zum Flughafen sind schnell erreichbar

- Baugenehmigung liegt vor

- Bebauung des Grundstucks durch Sie als Bauherrn

lhr Haus

- Schltsselfertige Doppelhaushalfte

- Naturliches Lichtkonzept mit bodentiefen Glasflachen

- Sanitarobjekte von bekannten Markenherstellern wie Villeroy & Boch und hansgrohe

- Attraktives Design und hochwertige Innenausstattung mit Fullbodenheizung,
Parkettboden in allen RGumen, Dreifachverglasung im EG in Widerstandsklasse RCN1,
elektrischen Rollladen, Wohnraumluftung ...

- Erstellung in massiver, energieeffizienter Ziegelbauweise durch ein unabhangiges
Bauunternehmen

HeilwigstraBe 12, 81825 Miinchen

inkl. anteiliger Zufahrt und STP Haus 1 Haus 3 Haus 4 Haus 5 Haus 6
Grundstucksflache 274,70 m? 199,42 m? 226,09 m? 215,45 m? 150,52 m? 237,49 m?
Ausrichtung Sud-West Sud-West Sud-West Sud-West Sud-West Sud-West
Wohnflache ca. 141,98 m? 119,59 m? 140,34 m? 142,81 m? 116,44 m? 142,88 m?
Wohn-/Nutzflache ca. 178,46 m? 173,65 m? 175,18 m? 185,46 m? 168,08 m? 185,53 m?
Zimmer/Bader/Hobbyraume 5/1/1 4/1/1 5/1/1 5/1/1 4/1/1 5/1/1
Kfz-Stellplatze gem. Exposé 1 1 2 1 1 1

Inklusive eine Doppelparkgarage fur Haus 1 und 2 sowie jeweils ein Stellplatz fur die Hauser 3, 4, 5 und 6.

Uber die PHI Real Estate GmbH erwerben Sie ein von Ihnen zu bebauendes Grundstiick. Im Grundstiickskaufpreis inkludiert
sind samtliche Kosten fur die Projektierung und die Baugenehmigung. Das Grundstuck ist voll erschlossen. Es fallt keine
zusatzliche Provision an. Zur Bebauung schliel3en Sie einen separaten, notariell beurkundeten Werkvertrag mit einem Bau-
unternehmen, das fur Sie als Bauherrn das Haus schlisselfertig errichtet. Im Werkvertrag nicht enthalten sind folgende
baulichen Nebenkosten: Hausanschlusse, Au3enanlage und Zuwegungen/-fahrten, Entwasserung, Gebaudeeinmessung
und Bordsteinabsenkung (falls erforderlich). Als Bauherr haben Sie im Rahmen des technisch Méglichen und rechtlich
Zulassigen Einfluss auf die Planung Ihres Hauses. Nachhaltig energiesparende und warmedammende Ausfihrung nach
EnEV (Energieeinsparverordnung), Stand 2016. Baubegleitendes DEKRAQualitatscontrolling Ihres Bauvorhabens.

050/

Impressum, Haftungshinweis
& Bildnachweis

Grundstuckseigentimer:
PHI Real Estate GmbH / Lena-Christ-Str. 2 / D-82031 Grunwald
info@phi-realestate.de

Haftungs- und Angabenvorbehalte

Fur den Inhalt dieses Prospektes sind nur die bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Prospektes be-
kannten und bzw. oder die erkennbaren Sachverhalte mafRgebend. Planungs- und Berechnungsgrund-
lagen stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit potenziell moglichen Veranderung. Die derzeitige Bau-,
Verwaltungs- und Finanzverwaltungspraxis sowie die Rechtsprechung kdnnen sich verandern. Eine
Haftung fUr den Eintritt von Kosten-, Ertrags- und Steuerprognosen sowie fir die zuklnftige Entwicklung
der Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch fur gegebenenfalls von dritter Stelle
erstellte Berechnungsbeispiele etc., wird nicht tbernommen.

Alle Angaben und Darstellungen in diesem Prospekt wurden mit groRter Sorgfalt zusammengetragen. Eine
Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit wird vom Bauherrn und Vertrieb nicht tbernommen.

Irrtimer bleiben vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen dem vorlaufigen Planungs-
stand, sind jedoch nicht plan- und mal3stabsgetreu. Die Realisierung der Planungen steht unter dem
Vorbehalt der Zustimmung zu Detailausfihrungen der jeweiligen Behoérden, auch wenn die Baugeneh-
migung mit Zustimmung der entsprechenden Behérden und Amter bereits erteilt ist und die technische
Weiterplanung (,Werkplanung” von Architektur, Haustechnik, Tragwerk) unter Einhaltung der Bestimmungen
zur Baugenehmigung sowie technischer Normen zur Realisierbarkeit gegeben ist.

Bei den angegebenen Wohn- und Nutzflachen handelt es sich um ca.-Angaben. Bei der Darstellung der
Wohnflachenberechnungen erfolgt die Bezeichnung ,Terrasse / Balkon / Loggia” (Anrechnung mit 50%).
Einzelne Anderungen oder Anpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fir Art und Umfang der
Ausflihrungen sind alleine die geschlossenen Vertrage nebst ihren Anlagen (Baubeschreibung, Teilungs-
erklarung etc.) verbindlich.

Die in den Planen, Visualisierungen oder Zeichnungen dargestellte Mdblierung stellt nur einen Ein-
richtungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Fir die Ausstattung ist der Text der Baube-
schreibung zum Vertrag maligebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen. Bei den
Visualisierungen handelt es sich um freie kinstlerische Darstellungen aus Sicht des lllustrators, die nicht
unbedingt die kiinftige Realitat wiedergeben.

Bildmaterial:
Luftbild Google Earth, Stock Adobe
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